
Ako získať hypotéku na 
vysnívané bývanie?


Zistite, ako postupovať

Postup na ďalšej strane



Ako uvažovať o financovaní svojho bývania?

Hypotéka na financovanie bývania je najväčším finančným záväzkom v živote. Jej správne nastavenie 
má zásadné dopady na vaše osobné financie a budúce rozhodnutia. Vaša nehnuteľnosť je kúpená na 
dlh, tzv. zostane vaša, iba ak ju dokážete dlhodobo splácať.

Prečo je to dôležité?  Schválenie dostatočnej výšky hypotéky a najnižšie celkové preplatenie

7 670 €
Toľko môžete ušetriť za 5 rokov ak si pre svoju hypotéku 
v hodnote 130-tisíc eur vyberiete správnu banku.
Modelový príklad uvažuje s úrokovou sadzbou 3,8 % p.a. v najvýhodnejšej banke a 4,89 % p.a. v najmenej výhodnej 
banke.

 Pri hypotéke potrebujete vyriešiť 5 kľúčových vecí: 

1. Získať hypotéku v dostatočnej výške

Objem hypotéky je možné zvýšiť výberom banky, ktorá vie akceptovať odlišné typy príjmov, odstránením 
niektorých záväzkov alebo pridaním ďalšieho žiadateľa. Svoje „maximum” viete spoznať tu.  

2. Zabezpečiť dostatok vlastných zdrojov

Budete potrebovať vlastné zdroje v objeme 20 %, v ideálnom prípade 10 % z hodnoty nehnuteľnosti. Ako 
financovať zvyšnú časť sa dozviete na strane 2. 

3. Nastaviť parametre hypotéky tak, aby bola pre vás udržateľná

Celkový objem, úroková sadzba a splatnosť môžu predstavovať iba taký záväzok, aby ste ho vedeli dlhodobo 
splácať  (viď sekcia o rizikách na strane 5)

4. Minimalizovať celkové preplatenie

Hypotéku chcete preplatiť čo najmenej. Vyberte si hypotéku podľa celkového preplatenia  tzn. sumy 
všetkých súvisiacich nákladov spojených s hypotékou. Do preplatenia vstupuje najmä úroková sadzba, doba 
splatnosti, poplatok za poskytnutie hypotéky, vedenie bežného účtu, povinné poistenie nehnuteľnosti alebo 
poistenie schopnosti splácať hypotéku. Nestranné ponuky bánk viete za 10 minút získať tu.

5. Poistiť hlavného „platiteľa” hypotéky

Dlhodobejší výpadok schopnosti generovať príjem na splátky úveru vie spôsobiť nechcený finančný stres.
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https://app.moneyhoon.sk/hypoteka/hypokalkulacka
https://app.moneyhoon.sk/hypoteka?utm_source=pdf-ebook&utm_medium=cpm&utm_campaign=nova-hypo


Kedy je potrebné konať?  Pred rezerváciou vašej nehnuteľnosti

Posúďte svoje finančné možnosti a zistite svoju maximálnu možnú hypotéku predtým, ako začnete 
hľadať nehnuteľnosť. So získanou informáciou si viete svoju nehnuteľnosť bez obáv rezervovať. Vo 
viacerých prípadoch bude prínosné sa na hypotéku s predstihom pripraviť, s čím vám pomôže 
náš hypotekárny špecialista.

10 min na zistenie svojho „maxima” a ponúk všetkých bánk 

nenavštívite ani jednu pobočku.

1 – 2x online 30min konzultácia s expertom

kedy to vyhovuje vám.

2 – 4 hodiny na prípravu dokumentácie

procesom vás prevedieme.

1 – 3 nevyhnutné návštevy banky

na podpis potrebnej dokumentácie  –  úverovej zmluvy, 
prípadného dodatku k špecifikácii nehnuteľnosti a záložnej 
zmluvy.

S Moneyhoon ušetríte:

6 – 10 hodín času

3 – 6 návštev bánk

Koľko času budete potrebovať?  5 – 8 hodín čistého času
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 Predpoklady na získanie hypotéky

Dostatočný príjem

� Ak ste zamestnaný/á: vaša priemerná čistá mzda za posledných 
6 – 12 mesiacov�

� Ak ste SZČO: maximálne 60 % vašich tržieb za posledné účtovné 
obdobie ak si uplatňujete paušálne výdavky�

� Ak máte SRO: maximálne 55 % vašich tržieb ak vaša SRO 
podniká v oblasti poskytovania služieb.    

Pozor !
Rozdiely v posudzovaní 
vašich príjmov sa medzi 
bankami zásadne líšia.

Adekvátnu hodnotu zakladanej nehnuteľnosti

Banky bežne uprednostňujú financovanie do 80 % z hodnoty zakladanej nehnuteľnosti. Je možné získať 
financovanie aj na 90 % hodnoty, v tomto prípade banky aplikujú kvartálne kvóty. Ak máte možnosť 
dodatočného založenia aj inou nehnuteľnosťou, viete získať až 100 % kúpnej ceny. 

Dostatok vlastných zdrojov

Pre istotu uvažujte s potrebou mať vlastné zdroje vo výške 20 % z kúpnej ceny nehnuteľnosti. Ak to nie je 
možné, pomôžeme vám identifikovať dodatočné zdroje, ako napríklad spotrebný úver, úver od Prvej 
stavebnej sporiteľne alebo iných fintech spoločností.

https://app.moneyhoon.sk/hypoteka/hypokalkulacka


Postup

1. Zistite aké sú vaše možnosti už za 10 min
Zistite akú výšku hypotéky a pri akých podmienkach viete získať tu. Moneyhoon 

objektívne vyhodnotí výhodnosť ponúk na báze celkového preplatenia. 

2. Nezáväzná 30 min online konzultácia s 
expertom VOLITEĽNÉ

Vysvetlíme všetko potrebné a poradíme, aké kroky je potrebné spraviť s cieľom úspešne 

získať potrebnú výšku hypotéky. Taktiež vám popíšeme, ako prebieha proces získania 

hypotéky práve vo vašom prípade. Kontaktné údaje na našich expertov sú na strane 5.

3. Vyberte si svoju nehnuteľnosť
Hľadanie vhodnej nehnuteľnosti vie zabrať čas. Súčasťou procesu je rezervácia formou 

úhrady rezervačného poplatku a následne podpis kúpno predajnej zmluvy. Ak potrebuje 

pomôcť kontaktujte nás.  

4. Príprava a podpis žiadosti o úver bez 
zbytočných návštev bánk
Poskytneme vám detailné informácie, aké dáta a dokumenty budete potrebovať. (viď 

krátky zoznam na strane 4). Poradíme vám ako nastaviť parametre hypoteky, pripravíme a 

podáme za vás žiadosti o úver do jednej alebo dvoch najvýhodnejších bánk.

5. Schválenie žiadosti a splnenie podmienok na 
čerpanie úveru
Odkomunikujeme vám rozhodnutie banky a parametre schválenej hypotéky. Pri viacerých 

možnostiach vám pomôžeme vybrať lepšiu z možností. Vysvetlíme vám ďalší postup 

súvisiaci so splnením podmienok na uvoľnenie peňazí z hypotéky. 

6. Čerpanie úveru, bývate vo svojom! 
Gratulujeme! 
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https://app.moneyhoon.sk/hypoteka?utm_source=navod&utm_medium=hypoteka
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Prečo vyriešiť  hypotéku s Moneyhoon?

Ponuky 8 bánk za 7 min

Nestranné vyhodnotenie na báze 

celkového preplatenia

30 min online bezplatná konzultácia s 

expertom

Minimum návštev bánk na podpis 

dokumentácie

Osobná asistencia počas celého 

procesu

S pracovníkmi bánk

4 – 5 návštev bankových pobočiek len 

na získanie ponúk

Vlastný výpočet celkového preplatenia 

a porovnanie ponúk

2 – 3 extra návštevy banky na podpis 

dokumentácie

Bez asistencie pri rozhodovaní a 

príprave dokumentácie

1. Dokument preukazujúci účel hypotéky

Jeden z nasledujúcich dokumentov: zmluva o budúcej kúpnej zmluve, 

stavebné povolenie, dedičské konanie alebo dohoda o vysporiadaní BSM

2. Doklady totožnosti osôb, s ktorými banka bude uzatvárať zmluvnú 

dokumentáciu

3. Doklady preukazujúce výšku príjmov

v závislosti od ich pôvodu a overiteľnosti cez Sociálnu poisťovňu

4. Znalecký posudok na zakladanú nehnuteľnosť

Dokumenty potrebné na schválenie novej hypotéky: 

Mýtus

Najnižšia úroková sadzba neznamená najlacnejšia hypotéka. Viaceré banky ponúkajú nižšie sadzby za 

podmienky, že si klient poistí neschopnosť hypotéku splácať. Toto poistenie je veľakrát nedostatočné a 

„drahé„ tzn. viete si adektvátne poistenie zabezpečiť za výhodnejších podmienok a celkovo tak hypotéku 

nepreplatiť.



Najväčšie riziká a ako ich riešiť

Najväčšie riziko pri kúpe nehnuteľnosti je neschválenie dostatočnej výšky hypotéky. 

Môžete tak prísť o rezervačný poplatok. Ideálne máte hypotéku predschválenú alebo 

poznáte svoje „maximum„.

Pri výstavbe je veľmi často potrebné dodatočné financovanie. Iba málokedy sa podarí 

zmestiť do plánovaného rozpočtu. Taktiež sa menia ceny a dostupnosť materiálov, čo 

môže spôsobiť extra náklady na dokončenie stavby. Plánujte s rezervou. 

Hypotéku dokážete zo svojho príjmu splácať bez stresu – mesačná splátka všetkých 

vašich úverov vrátane hypotéky by určite nemala prekročiť 40 % vášho čistého príjmu.

Ste poistení voči dlhodobým výpadkom vášho príjmu z dôvodu nečakanej udalosti akou 

vie byť úraz, auto havária alebo kritická choroba. Bankopoistenie vás plnohodnotne 

neochráni. Poradíme vám. Viac info tu. 

Máte alebo si budujete finančnú rezervu, ktorou pokryjete aspoň 3 – 6 mesiacov vašich 

výdavkov – vrátane splátok novej hypotéky. Ako si finančnú rezervu vytvoriť sa dozviete tu.

Potrebujete pomôcť?

Prevedieme vás celým procesom s naším skúseným 

hypotekárnym expertom.
Načítaním 

začnite
Martin Vacho

0947 969 363

martin.vacho@moneyhoon.sk

@moneyhoon

https://moneyhoon.sk/zivotne-poistenie/
mailto:martin.vacho@moneyhoon.sk

